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Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI.1 S.3634), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 20231 Nr. 394)

1.2 Baunutzungsverord- (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

nung 21.11.2017 (BGBI.I S.3786), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176)

1.3 Planzeichenverord- (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991

hung S.58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI.1 S.1802); die im nachfolgenden Text zitierten
Nummern beziehen sich auf den Anhang zur PlanzZV

1.4 Planungssicherstel-  (PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

lungsgesetz 20.05.2020 (BGBI. I S. 1041), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 04.12.2023 (BGBI. | Nr. 344)

1.5 Bayerische Bauord- (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

nung 14.08.2007 (GVBI. S.588), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 24.07.2023 (GVBI. S.371)

1.6 Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
fur den Freistaat 22.08.1998 (GVBI. S.796), zuletzt geandert durch
Bayern Gesetz vom 24.07.2023 (GVBI. S. 385)

1.7 Bundesnaturschutz- (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |
gesetz S.2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom

08.05.2024 (BGBI.I Nr.153)

1.8 Bayerisches Natur- (BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt

schutzgesetz geandert durch Gesetz vom 23.12.2022 (GVBI.
S.723)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF)
(mit Angabe der Rechtsgrundlage auf
Grund von § 9 BauGB und der BauNVO)
sowie andere Bestimmungen zur Zulas-
sigkeit der Vorhaben (auf Grund von
§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB ohne Angabe
der Rechtsgrundlage)

2.1
WAp

2.2 Maximal zuldssige
Grundflachenzahl

2.3 Uberschreitung der
maximal zuldssigen
Grundflache

Allgemeines Wohngebiet (zuldssige Art der bauli-
chen Nutzung)

Eine genaue Bestimmung der Art der baulichen Nut-
zung erfolgt gemaR §12 Abs. 3a BauGB im Durchfuh-
rungsvertrag.

Zulassig sind ausschlieBlich Nutzungen und Anlagen,
zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet (Art der baulichen
Nutzung).

(§9 Abs.1Nr.1BauGB; § 4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl betragt 0,40

(§9 Abs.1TNr.1BauGB; §16 Abs. 2 Nr.Tund §19 Abs. 1
BauNVO)

Die maximal zuldssige Grundflache darf neben der in
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO getroffenen Vorschrift zur
Uberschreitung (50 %) um weitere 50 % jedoch Uber-
schritten werden, sofern es sich bei der zuletzt ge-
nannten Uberschreitung ausschlieBlich um folgende
Anlagen handelt:

— nicht vollflachig versiegelte Stellplatze und nicht
vollflachig versiegelte Zufahrten

— Nebenanlagen, die keine Gebaude oder Gebaude-
teile sind im Sinne des § 14 BauNVO

— bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfla-
che, durch die das Baugrundstlck lediglich unter-
baut wird

— durch geringflgig aus dem Gelande herausra-
gende Aufbauten von Tiefgaragen

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNVO)
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Nebenanlagen und
sonstige bauliche An-
lagen auBerhalb der
tiberbaubaren Grund-
stiicksflache

Maximal zuldassige Gesamt-Gebaudehohe liber
NHN

(§9 Abs.1 Nr.1BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1
BauNVO; siehe Planzeichnung)

Die Festsetzungen zu den Gebaudehdhen gelten fur
Gebaudeteile des Hauptgebaudes, die fur die Abwehr
gegen Wettereinflisse erforderlich sind (z.B. Dach
einschlieBlich Dachuberstande). Ausgenommen sind
Anlagen zur Gewinnung von Sonnenergie (Warme,
Elektrizitat) sowie untergeordnete anderweitige Bau-
teile (z.B. Schornsteine, Antennen etc.).

Die GH 0. NHN wird an der hochsten Stelle der Dach-
konstruktion gemessen.

Die Einhaltung der vorgeschriebenen Zahl von Voll-
geschossen bleibt von den o.g. Vorschriften unab-
hangig.

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1
BauNVO)

Baugrenze (Uberbaubare Grundstlcksflache fir
Hauptgebaude)

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNVO;
Nr.3.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen; Tiegara-
gen sind nur innerhalb dieser Flachen (und innerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen) zulassig.

(§9 Abs.1T Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3.
PlanZV; siehe Planzeichnung)

Auf den fur die Bebauung vorgesehenen Flachen
sind die geméaR § 14 BauNVO zuladssigen Nebenanla-
gen und nicht Uberdachte Stellplatze auch auBer-
halb der Uberbaubaren Grundstucksflachen bzw.
auBerhalb der Flachen fur Tiefgaragen zulassig.

(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO)
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2.9 vA Einfahrt/Ausfahrt; fir den jeweiligen Grundstlcks-
abschnitt ist die Ein- und Ausfahrt zur &ffentlichen
Verkehrsflache auf einen Bereich zu bundeln. An-
dere Ein- und Ausfahrten sind unzulassig.
Die exakte Lage der Ein- und Ausfahrt wird durch
das Planzeichen nicht festgesetzt.
(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.4. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

210 Unterirdische Bau- Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in
weise von Nieder- unterirdischer Bauweise zuldssig.
spannungsleitungen (59 Aps 1 Nr.13 BauGB)

2.1 Behandlung von Nie- wird noch abgestimmt
derschlagswasser in
den privaten Grund-
stiicken, Materialbe-
schaffenheit gegen-
tiber Niederschlags-
wasser

212 Private Griinfiache Private Grunflache als Spielplatz

(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

213 Offentiche Grinfiache Offentliche Griinfliche als Ortsrandeingriinung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr. 9. PlanzV; siehe Plan-
zeichnung)

2.14 Landschaftsgerechte Die privaten Grundstlcke sind wie folgt anzulegen:
und r\}aturn?:e Gar- Die nicht baulich genutzten Grundstiicksflachen
ter;‘, ermeidung von (Freiflachen) sind gartnerisch als unversiegelte Ve-
Schottergarten getationsflachen anzulegen, zu pflegen und dauer-

haft zu erhalten. Mit Kies, Schotter oder Steinen be-
deckte Flachen, die einen Pflanzendeckungsgrad
von weniger als 80 % aufweisen (sogenannte Schot-
tergarten), sind im Bereich dieser Freiflachen nicht
zulgssig.
(§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
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215 Insektenfreundliche
Beleuchtung/Photo-
voltaikanlagen

2.16 Bodenbeldge in den
privaten Grundstii-
cken/Wasserdurch-
lassige Beldge

2.17 Pflanzungen im Gel-
tungsbereich des
vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Fur die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl
nach unten gerichtete, vollstandig insektendicht
eingekofferte LED-Lampen oder nach dem Stand
der Technik vergleichbar insektenschonende Lam-
pentypen zuldssig, welche ein bernsteinfarbenes bis
warmweiBes Licht (Farbtemperatur kleiner/gleich
2.700 Kelvin) mit geringem UV- und Blauanteil auf-
weisen. Die maximale Lichtpunkthéhe betragt
4,50 m Uber der Oberkante des endgultigen Gelan-
des.

Es sind nur Photovoltaikmodule zuldssig, die weni-
ger als 6 % polarisiertes Licht reflektieren (d.h. je So-
larglasseite 3 %).

(§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Far Stellplatze und untergeordnete Wege sind aus-
schlieBlich wasserdurchlassige Belage (z.B. in Splitt
verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflas-
ter, Rasengittersteine, Schotterrasen) zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Pflanzungen:

— FUr die Pflanzungen im Geltungsbereich sind
standortgerechte, heimische Baume und Strau-
cher aus der unten genannten Pflanzliste zu ver-
wenden.

— Auf max. 5% der GrundstlUcksflache sind auch
Straucher, die nicht in der u.g. Pflanzliste festge-
setzt sind, zuldssig (z.B. Zierstraucher, Rosen-
zUchtungen).

— Pro 400 m? (angefangene) Grundsticksflache ist
mindestens 1 Laubbaum aus der u.g. Pflanzliste
zu pflanzen und zu erhalten. Abgehende Baume
sind durch eine entsprechende Neupflanzung zu
ersetzen.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und
in Bereichen, die an offentliche Flachen angren-
zen, sind ausschlieBlich Laubgehdlze zulassig.

— Unzulassig sind Gehodlze, die als Zwischenwirt fur
die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten,
speziell die in der Verordnung zur Bekampfung
der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung

Gemeinde Memmingerberg - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sponellenweg"
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vom 20.12.1985, BGBI. |, 1985 S. 2551, zuletzt ge-
andert durch Artikel10 der Verordnung vom
10.10.2012, BGBI.1 S. 2113) genannten.

Im Bereich der Parkplatze im norddéstlichen Gel-
tungsbereich ist pro angefangenem offenen
Stellplatz mindestens ein Strauch aus der u.g.
Pflanzliste zu pflanzen und zu erhalten. Abge-
hende Gehodlze sind durch eine entsprechende
Neupflanzung zu ersetzen. Bei der Pflanzung von
Strauchern ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-

rdcksichtigen.

Far den Geltungsbereich festgesetzte Pflanzliste:

Baume 1. Wuchsklasse

Spitzahorn
Bergahorn
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde
Rotbuche

Badume 2. Wuchsklasse

Obsthochstamme
Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Moorbirke

Straucher

Berberitze

Roter Hartriegel
Gewodhnlicher Hasel
Pfaffenhltchen
Gewodhnlicher Liguster
Heckenkirsche

Schlehe

Hundsrose

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Gewodhnlicher Schneeball
Hainbuche

Gewdhnliche Felsenbirne
Zweigriffliger WeiBdorn

(§9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Fagus sylvatica

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Betula pubescens

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Carpinus betulus
Amelanchier ovalis
Crataegus laevigata
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen; Pflanzung

Zur Entwicklung einer die Bebauung eingrinenden
Hecke sind in dichten Gruppen heimische Straucher
und Baume 2.0Ordnung jeweils aus der o.g. Pflanz-
liste zu "Pflanzungen im Geltungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes" zu pflanzen.

Innerhalb der Pflanzung sind Strauchgruppen mit je
zwei bis funf einzelnen Strauchern anzulegen. Dabei
mussen mindestens zwei unterschiedliche Arten
vertreten sein. Die Strauchgruppen sind alle fanf
Meter zu wiederholen. Alle 8 m ist ein Baum 2. Ord-
nung anzupflanzen. Die Bdume durfen eine maxi-
male Wuchshoéhe von 10 m nicht Uberschreiten und
sind regelmaBig zurlckzuschneiden. Abgehende
Gehdlze sind durch eine entsprechende Neupflan-
zung zu ersetzen. Bei der Pflanzung von Strauchern
und Baumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
rucksichtigen.

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedli-
chen Grunflachen

(§9 Abs.1 BauGB; Nr.15.14. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Ge-
meinde Memmingerberg

(§9 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Aufzuhebende Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches der Einbeziehungssatzung "Kdhnersberg
Auen" der Gemeinde Memmingerberg (rechtsver-
bindlich mit offentlicher Bekanntmachung vom
21.05.1982).

(§9 Abs. 7 BauGB, siehe Planzeichnung)
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3 Zuordnung von Flachen und/oder MaB3-
nahmen zum Ausgleich im Sinne des
§1a Abs. 3 BauGB an anderer Stelle ge-
man §9 Abs.1a Satz2 BauGB (externe
Ausgleichsflachen/-maBnahmen)

3.1 Lage der Ausgleichs- Der Umfang des Ausgleichsbedarfes wird noch er-
flache/-maBnahme mittelt und der Umfang der MaBnahmen und Lage
der Ausgleichsflachen dementsprechend abge-
stimmt.
Seite 10 Gemeinde Memmingerberg - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sponellenweg"
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Bauordnungsrechtliche Vorschrif-
ten (BOV) geman §9 Abs.4 BauGB mit
Zeichenerklarung

4.1 Dachformen fiir
Hauptgebaude

4.2 Dachneigungen fiir
Hauptgebaude

4.3 Materialien fiir die
Dachdeckung

4.4 Farben

Als Dachform fur Hauptgebdude ist ausschlieBlich
das Satteldach zuldssig.

(Art.81 Abs.1 Nr.1BayBO)

Die vorgeschriebene Dachform Satteldach ist mit ei-
ner Dachneigung von 29 — 31° auszufthren.

Die Dachneigung ist jeweils gegenuber der Horizon-
talen zu messen.

(Art.81 Abs.1 Nr.1BayBO)

Als Dachdeckung fur Dacher von Hauptgebduden-
sind ausschlieBlich Dachplatten (kleinteilige Schup-
pendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen, Be-
tondachsteine etc.) sowie eine vollstandige Begru-
nung zulassig.

Die o.a. Vorschriften zu Materialien gelten nicht far
Widerkehre und Zwerchgiebel sowie Dachaufbauten
(Dachgauben) der Dacher von Hauptgebauden. Hier-
fur sind andere Materialien zuldssig.

Far diejenigen Bereiche dieser Dacher, die der Ge-
winnung von Sonnenenergie dienen, sind daruber
hinaus Materialien zuldssig, die fur diese Anlagen
(Sonnenkollektoren,  Photovoltaikanlagen)  Ublich
bzw. erforderlich sind.

Flr untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Ab-
dichtungselemente etc.) sind in jedem Fall andere
Materialien zuldssig.

(Art. 81 Abs.1 Nr.1BayBO)

Als Farbe fur Dacher sind nur rote bis rotbraune Tone
zulassig.

Die o.a. Vorschriften zu Farben fur Dacher gelten
nicht auch far Widerkehre und Zwerchgiebel sowie
Dachaufbauten (Dachgauben) der Dacher von
Hauptgebauden. Hierfur sind andere Farben zulassig.
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4.5 Fassadengestaltung

4.6 Anzahl der Stell-
platze auf den fir die
Bebauung vorgese-
henen Flachen

Fur Dachflachen, die der Gewinnung von Sonnen-
energie dienen, sind die Farben zulassig, die fur ent-
sprechende Anlagen (Sonnenkollektoren, Photovol-
taikanlagen) Ublich bzw. erforderlich sind.

Flr untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Ab-
dichtungselemente etc.) sind dariber hinaus andere
Farben zulassig.

(Art. 81 Abs.1 Nr. 1 BayBO)

Fassaden von Hauptgebduden sind zu verputzen.
Ausgenommen hiervon sind Photovoltaikmodule an
der Fassade.

(Art. 81 Abs.1 Nr. 1 BayBO)

Abweichend von der Satzung Uber die Anzahl, die
Ablose und die Gestaltung von Stellplatzen (Stell-
platzsatzung) der Gemeinde Memmingerberg sind
auf den fur die Bebauung vorgesehenen Flachen
Stellplatze in Abhangigkeit zur WohnungsgroBe wie
folgt herzustellen:

bis 60 m? Wohnflache 1 Stellplatz
ab 60 m2 Wohnflache 2 Stellplatze

Far Besucherstellplatze sind zzgl. der nach obenste-
hend angegebenen Kriterien ermittelten Stellplatz-
zahl 10% als Besucherstellplatze zu addieren.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)
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Hinweise und Zeichenerklarung

5.1

5.2

5.3 '\65

54 \\ ij:611

= 610

5.5 Begriinung privater
Grundstiicke

5.6 Forderung der
Artenvielfalt

5.7 Gebietseigenes Saat-
gut

Bestehendes Gebaude (Wohngebaude/Wirtschafts-
oder Nebengebaude) zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der
Planaufstellung (siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der
Planzeichnung)

Vorhandenes (natirliches) Gelande; Darstellung der
Hohenschichtlinien (beispielhaft aus der Planzeich-
nung, siehe Planzeichnung)

Gem. Art. 7 Abs.1 BayBO sind die nicht mit Gebauden
oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten
Flachen der bebauten Grundsticke wasseraufnahme-
fahig zu belassen/herzustellen und zu begrinen oder
zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse ei-
ner anderen zulassigen Verwendung der Flachen ent-
gegenstehen.

Privatgarten sollten moglichst naturnah und struktur-
reich gestaltet werden (z.B. Bereiche mit insekten-
freundlichen, blUtenreichen Wiesenmischungen, na-
turnah  gestalteter  Gartenteich,  Trockenmauer
oder Steinhaufen, Baume, Straucher, verwilderte
Ecken, Vogel- und/oder Fledermauskasten, Insekten-
hotels).

GemaR § 40 BNatSchG ist das Ausbringen von Pflan-
zen in der freien Natur genehmigungspflichtig, wenn
die Pflanzenart im betreffenden Gebiet nicht oder seit
mehr als 100 Jahren nicht mehr vorkommt. Daher sind
far alle BegrinungsmaRBnahmen in der freien Natur ge-
bietseigene Gehdlze und Saatgut zu verwenden
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5.8 Klimaschutz

5.9 Nachhaltige Ressour-
cennutzung

5.10 Natur- und Arten-
schutz

(siehe auch den "Leitfaden zur Verwendung gebiets-
eigener Geholze" des Bundesministeriums fur Umwelt,
Naturschutz und Reaktorsicherheit (2012)). Im vorlie-
genden Fall sollten Gehdlze und Saatgut aus dem Vor-
kommensgebiet 6.1 "Alpenvorland" stammen.

Die Nutzung geeigneter erneuerbarer Energiequellen
wie insbesondere Solarthermie, Photovoltaik, Wind-
energie und Geothermie werden empfohlen.

Privatgarten sollten moglichst durchgangig mit heimi-
schen und standortgerechten Pflanzen begrint sein.

Eine Dachbegrinung bei Dachern mit einer Dachnei-
gung unter 15° und/oder eine Fassadenbegrinung
wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Baumen sollte eine Verschat-
tung der Gebaude vermieden werden.

Es wird empfohlen, Regenwasser moglichst an Ort und
Stelle versickern zu lassen und zur Bewasserung von
Garten und Balkonpflanzen Regenwasser zu nutzen.
Hierzu eignen sich Regenwasser-Auffangbecken (Zis-
ternen). Auch Gartenteiche kdnnen mit Regenwasser
gefullt werden. Die Nutzung von Regenwasser zur Toi-
lettenspllung sowie zum Waschewaschen ist eben-
falls maoglich, hierzu ist die "DIN1989 Regenwas-
sernutzungsanlagen" zu berdcksichtigen.

Zur Nutzung von Bioabfallen wird die Errichtung eines
Komposts empfohlen.

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden so-
weit als aus Grunden der Verkehrssicherheit moglich
abgeschaltet oder bedarfsweise Uber Bewegungs-
melder gesteuert werden.

Zaune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von
mind. 0,75 m zum DurchschlUpfen von Kleinlebewesen
aufweisen.

Die Errichtung von Regenwasserauffangbecken (Zis-
ternen) sowie eines Komposts wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Baumen ist das Nachbarrechts-
gesetz zu berucksichtigen.
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5.11 Empfehlenswerte
Obstbaumsorten
hinsichtlich des Feu-
erbrandes

5.12 Bodenschutz

Obstbaumsorten, die nicht oder nur in geringem Maf3e
Ubertréger fur den Feuerbrand sind, kénnen beim Amt
far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (Kempten),
Bereich Landwirtschaft, Sachgebiet Obstbau, erfragt
werden. Insbesondere folgende Apfelsorten gelten
nicht als Ubertrager des Feuerbrandes: Bittenfelder,
Rheinischer Bohnapfel und Welschisner (Mostapfel)
sowie Boskoop, Rewena und Sonnenwirtsapfel (zum
Verzehr geeignet). Auf Grund ihrer besonderen Anfal-
ligkeit fur die Feuerbrandkrankheit sollten Birnen und
Quitten grundsatzlich nicht angepflanzt werden.

Die Verwertbarkeit von Bodenmaterial kann auf Grund
erhohter Stoffgehalte, vor allem in Kombination mit or-
ganischer Substanz, eingeschrankt sein. Ein Eingriff in
die betroffenen Bdden sollte deshalb weitgehend ver-
mieden und, wenn nicht vermeidbar, die tatsachlichen
Stoffgehalte der betroffenen Bdden und deren Ver-
wertbarkeit vor Umsetzung der Planung abgeklart
werden. Es soll sichergestellt werden, dass anfallen-
des geogen belastetes Bodenmaterial nicht auf an-
ders- oder unbelastete Boden verlagert oder wieder-
aufgebracht wird und dort die Bodenfunktionen nach-
teilig verandert. Durch das Verschlechterungsverbot
ist nach §12 Abs. 10 BBodSchV in Gebieten mit erhoh-
ten Schadstoffgehalten die Verlagerung von Boden-
material nur innerhalb dieser Gebiete zuldssig. Weitere
Anforderungen an das Auf- und Einbringen von Bo-
denmaterial regelt § 12 BBodSchV. Daruber hinaus fin-
den sich wichtige Hinweise zur Verwertung von Bo-
denmaterial in der DIN 19731 und DIN 19639.

Um insbesondere Schwierigkeiten bei der spdateren
Entsorgung von Bodenaushub zu vermeiden, sollten
die Bauverantwortlichen eine Uberpriifung durch ein
Fachburo durchfuhren lassen.

Nach den Normen DIN 18915 Kapitel 7.3 und DIN 19731
ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der Uberbau-
baren Grundstuicksflache der Oberboden abzutragen,
getrennt zu lagern und nach Abschluss der BaumaR-
nahme wieder einzubauen. Er darf nicht durch Bauma-
schinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder
Uberlagert werden. Die Bodenmieten sind bei einer La-
gerungsdauer von mehr als 2 Monaten zu begrinen.
Uberschiissiges Oberbodenmaterial ist unter Beach-
tung des §12 BBodSchV bevorzugt am Entstehungsort
oder ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Flachen
zu verwerten.

Seite 15

Gemeinde Memmingerberg - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sponellenweg"

Textteil (Vorentwurf) mit 20 Seiten, Fassung vom 25.07.2024



5.13 Uberflutungsschutz

Die Baustellen und Baustelleneinrichtungsflachen sind
so einzurichten, dass ein Befahren von Béden auBer-
halb der festgesetzten Bereiche unterbunden wird.

Flachen, die als GrUnflache oder zur gartnerischen
Nutzung vorgesehen sind, sollten nicht befahren wer-
den. Innerhalb der festgesetzten Bereiche ist durch
eine entsprechende Planung und Organisation des
Bauablaufs ein Befahren von Oberbdden auf das un-
umgangliche MaB zu beschranken, um Verdichtungen
zu vermeiden. Im ldealfall sollten bereits befestigte
bzw. vorbelastete Flachen sowie Flachen, die nach
dem Bauabschluss als Weg oder sonstige bauliche
Anlage vorgesehen sind, eingeplant werden. Hilfestel-
lungen zur Gestaltung der temporaren Baustellenein-
richtungsflachen sind im Leitfaden zur Bodenkundli-
chen Baubegleitung des Bundesverbandes Boden zu
finden.

In Hanglagen soll auf eine durchgangige Begrinung
des Bodens geachtet werden. Um zusatzlich mogli-
chen Verdichtungen vorzubeugen, soll das Geldnde
nur bei trockenen Boden- und Witterungsverhaltnis-
sen befahren werden.

Unnotige Bodenversiegelungen sollten vermieden
werden.

Kulturfahiger Unterboden sollte wenn maoglich weiter
im Baugebiet verwendet werden.

Unter anderem bei Starkregen kann es aus verschie-
denen Grinden (KanalUberlastung, Oberflachenab-
flisse an Hanglagen, etc.) zu wild abflieBenden Ober-
flachenabflissen kommen. Um Uberflutungen von Ge-
bduden zu vermeiden bzw. das Uberflutungsrisiko zu
reduzieren sind entsprechende (Schutz-)Vorkehrun-
gen zu treffen. Insbesondere ist auf die Hohenlage der
Lichtschachte, Lichthoéfe und des Einstiegs der Kel-
lertreppen o. A. zu achten. Sie sollten so hoch liegen,
dass kein Wasser zuflieBen kann. MaBnahmen zur Ver-
besserung des Uberflutungsschutzes sind auch in die
Gartengestaltung integrierbar. Bei der Gartenanlage
ist darauf zu achten, dass das Wasser weg von Kriti-
schen (Gebaude-)Stellen flieBt. Obige Anregungen
gelten insbesondere fur Tiefgaragenzufahrten und fur
Grundstucke in oder unterhalb von Hanglagen oder in
Senken. Lichthofe unterhalb von Dachrinnen sind po-
tenzielle Uberflutungsrisiken — Dachrinnen kdnnen
Uberlaufen.
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5.14 Brandschutz

5.15 Erganzende Hinweise

Far die Zufahrten gelten die "Richtlinien Uber Flachen
fur die Feuerwehr" — Fassung Februar 2007 - (AlIMBI
Nr.15/2008).

Far die Ermittlung der Loéschwasserversorgung gilt das
Regelwerk der DVGW Arbeitsblatt W 405 sowie Ziff.
5.1 IndBauRL.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vor-
gesehen werden. Die Abstande der Hydranten zuei-
nander sollten 100-200 m nicht Uberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die
Loschwasserversorgung aus der offentlichen Wasser-
versorgung Uberschreiten, sollten fur den Objekt-
schutz selbststandig genlgend Ldschwasser (z.B.
Zisterne) vorhalten.

Datengrundlage: Auszug aus der Digitalen Flurkarte
(DFK) des Amtes fur Digitalisierung, Breitband und
Vermessung, Stand: 02/2024

Die Héhenangaben Uber NHN beziehen sich auf das
Bezugshohensystem DHHN 12.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der na-
heren Umgebung kann von einer Bebaubarkeit im
Uberplanten Bereich ausgegangen werden. Den Bau-
verantwortlichen wird dartber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen
durchzufthren (z.B. Schurfgruben, Bohrungen).

GemaR Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgeset-
zes (DSchQG) ist das Auftreten von Bodendenkmalern
(z.B. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mau-
ern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben, Kno-
chen etc.) unverzlglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde (Landratsamt) oder dem Bayerischen Lan-
desamt fur Denkmalpflege mitzuteilen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der/die Eigentimer*in und
der/die Besitzer*in des Grundstlicks, sowie der/die
Unternehmer*in und der/die Leiter*in der Arbeiten, die
zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der/die Fin-
der*in an den Arbeiten, die zu dem Fund gefluhrt ha-
ben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird
er/sie durch Anzeige an den/die Unternehmer*in oder
den/die Leiter*in der Arbeiten befreit. Die aufgefunde-
nen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu be-
lassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbeho6rde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung
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5.16 Plangenauigkeit

der Arbeiten gestattet. Zu verstandigen ist das Baye-
rische Landesamt fur Denkmalpflege, Dienststelle
Thierhaupten, oder die zustandige Untere Denkmal-
schutzbehorde.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen ist mit der Einwirkung von voruberge-
henden belastigenden Geruchsimmissionen (z.B.
durch Aufbringen von Flussigdung, Pflanzenschutz-
mitteln etc.) sowie Larmimmissionen (z.B. Traktoren-
gerausche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD)
Grundlage erstellt ist (hohe Genauigkeit), kénnen sich
im Rahmen der Ausflhrungsplanung und/oder der
spateren Einmessung Abweichungen ergeben (z.B.
unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflachen,
unterschiedliche GrundstlcksgréBen etc.). Weder die
Gemeinde Memmingerberg noch die Planungsburos
Ubernehmen hierfur die Gewahr.

Seite 18

Gemeinde Memmingerberg - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sponellenweg"

Textteil (Vorentwurf) mit 20 Seiten, Fassung vom 25.07.2024



6 Satzung

Auf Grund von §10 in Verbindung mit §12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.| S.3634), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr.394), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S.796), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.07.2023 (GVBI. S. 385), Art. 81 der Bay-
erischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.07.2023 (GVBI. S.371), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI.| S.3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI.
2023 | Nr.176), sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI.1 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. |
S.1802) hat der Gemeinderat der Gemeinde Memmingerberg den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Sponellenweg" in 6ffentlicher Sitzung am ...................... beschlossen.

§1 Aufhebung

Die Einbeziehungssatzung "Kuhnersberg Auen" der Gemeinde Memmingerberg
(rechtsverbindlich mit 6ffentlicher Bekanntmachung vom 21.05.1982) sowie alle Ande-
rungen, Erganzungen oder Erweiterungen, die sich auf diesen Bebauungsplan bezie-
hen, wird in dem im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Bereich aufgehoben.

§2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Sponel-
lenweg" ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil vom 25.07.2024.

§ 3 Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Sponellenweg" besteht aus der Planzeich-
nung und dem Textteil vom 25.07.2024 sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
in der Fassung vom 06.06.2023.

AuBerdem werden jene Inhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes in der Fassung
vom 06.06.2023 Bestandteil der Satzung, die die GrundzUlge, das heiBt die Grund- und
Umrisse, die Dachform (einschlieBlich Dachneigung und Dachaufbauten), die Gebau-
dehohen des Vorhabens, die Fassadengestaltung und -gliederung in den wesentlichen
Zugen, sowie die Grundzuge der grunordnerischen MaBnahmen abbilden. Die beste-
hende Differenz zwischen der im Bebauungsplan festgesetzten Hohen und der Hohen
aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan dient als Puffer flr etwaige Messungenau-
igkeiten bzw. nicht zu vermeidende Abweichungen im Rahmen der Bauausfuhrung. Die
bestehende Differenz zwischen der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenze und
der Situierung der Gebaude im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dient als Puffer far
spatere Anpassungen der Gebaudesituierung im Rahmen der Bauausfuhrung. Inhalte,
die Details u.a. der inneren Raumaufteilung und der Gliederung der Fassade betreffen,
werden nicht zum Bestandteil der Satzung.
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Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die Begrindung vom 25.07.2024 bei-
gefugt, ohne dessen Bestandteil zu sein.

§4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs.1 Nr.1 BayBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig den auf Grund von Art. 81 BayBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwi-
der handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 500.000,- € (FUnfhunderttau-
send Euro) belegt werden.

§5 Inkrafttreten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan der Gemeinde Memmingerberg tritt mit der
ortsublichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. §10 Abs.3
BauGB).

(Alwin Lichtensteiger, 1. BUrgermeister) (Dienstsiegel)
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